Zalacznik Nr 2
do Zapytania ofertowego

WZOR UMOWY

UMOWANR [..]
zawarta w dniu [...] [...] 2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Fundacja ,Centrum Europejskie - Natolin® z siedzibga w Warszawie 02-797,
przy ul. Nowoursynowskiej nr 84, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr 0000021941, posiadajaca NIP 521-053-09-88 oraz REGON 010337329-00016,
reprezentowang przez:

1)  Panig Agnieszke Czachowska — Aussenberg —Dyrektora Fundacji, oraz

2) Pana Witolda Gerlicza — Zastgpcg Dyrektora Fundacji,

zwang w dalszej cz¢$ci umowy ,,Zamawiajacym”, z jednej strony

a

[..], z siedzibg w [...] [...]-[...], przy ul. [...] nr [...], wpisang do [...] pod nr, dla ktorej
zostat nadany NIP [..], zwanymi facznie w dalszej czesci umowy ,,Wykonawca”,
z drugiej strony

§1.

1.  Przedmiotem niniejszej umowy (dalej zwanej Umowg) jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na remoncie pokrycia dachowego budynku ,.Dworek” -
oficyny patacowej znajdujacej si¢ na terenie Parku Natolin, na dziatlce o nr ew. 2 z
obrebu 1-11-16 w Warszawie przy ul. Nowoursynowskiej 84. Budynek ,.Dworek”
wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr 647/3 z lipca 1965r. jak rdéwniez
znajduje si¢ na terenie Parku Natolin wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A-
647/1 z lipca 1965r.

2. Przedmiot Umowy obejmuje:

1) organizacje zaplecza robdot budowlanych, zabezpieczenie budynku i jego
otoczenia podczas wykonywanych robot,

2)  wykonanie remontu pokrycia dachowego budynku zgodnie z Decyzja Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy Nr 104/PB/2023 z dnia 3 lipca 2023r. (znak UD-
XV-WAB-AB.670.270.2022.MMK) zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe remont pokrycia dachowego budynku ,.Dworek” (decyzja stateczna z
dniem 11.07.2023r.) oraz Decyzja Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 31.03.2023r. (sygn. WZWL.5142.1644.2022.Acz) zezwalajaca
na roboty budowlane — remont pokrycia dachowego na podstawie projektu
»~Remont pokrycia dachowego budynku ,Dworek” w Zespole Palacowo-
Parkowym Natolin”. 08.2022r. Studio DECO, zm. decyzja z dnia 31.12.2024t. w
zakresie terminu waznosci decyzji (sygn. WZWL.5142.1644.2024. KKO),

3)  demontaz i roboty rozbiorkowe,



4) remont i konserwacja wi¢zby dachowej, remont i wymiana pokrycia dachowego
wraz z przewidzianymi pracami izolacji termicznej dachu, obrobek blacharskich,
montaz akcesoriow dachowych i instalacji piorunochronnej,

5) uporzadkowanie terenu robdt budowlanych i otoczenia budynku po zakonczeniu
remontu,

6) likwidacja zaplecza prowadzonych robét budowlanych po zakonczeniu remontu,

7)  sporzadzenie przez Wykonawce i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji
powykonawczej.

Przedmiot Umowy ma zosta¢ wykonany zgodnie z:

1)  niniejsza Umowa,

2)  Zapytaniem ofertowym stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do Umowy,

3)  Opisem Przedmiotu Zamoéwienia stanowigcym Zatacznik Nr 2 do Umowy
(plyta CD),

4)  oferta Wykonawcy wraz zalgcznikami do oferty, ktora stanowi Zatacznik Nr 3
do Umowy.

Z zastrzezeniem ust. 6, Opis Przedmiotu Zamowienia, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3,

stanowig nast¢pujace dokumenty:

1)  Projekt zagospodarowania terenu;

2)  Projekt architektoniczno-budowlany,

3)  Projekt wykonawczy,

4)  Przedmiar robot.

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 4, stanowia osobne pliki:
1)  w formacie Adobe Acrobat (...), oraz
2) w formacie ,,dwg” (...).

Wszelkie uzupetnienia Umowy oraz dokumentéw okreslonych w ust. 3 i ust. 4 beda
odczytywane w takiej samej kolejnosci jak kolejnos¢ modyfikacji dokumentow,
ktérych dotycza.

Wykonawca oswiadcza, ze przed zlozeniem Oferty, zapoznal si¢ ze wszystkimi
warunkami, ktore sg niezbedne do nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy, w tym
dokonat wizji lokalnej, w szczegdlnosci zapoznat si¢ z dokumentami, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 2 i pkt 3 oraz nie zglasza w tym zakresie zadnych uwag ani zastrzezen.

§ 2.
Wykonawca zrealizuje Przedmiot Umowy w terminie od dnia ..... 2025 r.
do dnia........ 2025 r. zgodnie z nastgpujacym harmonogramem szczegotowym:
l.p. opis czynnosci poczatek zakonczenie
czynnosci czynnosci
1) przygotowanie zaplecza robot ...1...12025 ...1...12025

budowlanych,




2)

a) roboty budowlane na dachu tzw. a) ...[...12025
wyzszej czesci budynku
b) roboty budowlane na dachu tzw. b) .../.../2025

nizszej czgsci budynku

3)

zakonczenie robot; ...1...12025

Realizujac Przedmiot Umowy, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 1 2, Wykonawca
zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:

1)

2)

3)

4)

uzgodnienia z Zamawiajacym w terminie do 5 dni roboczych liczac od dnia

podpisania Umowy dodatkowego harmonogramu uwzgledniajacego:

a) termin protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu pod zaplecze robot
budowlanych, droge dojazdowa do tego zaplecza oraz dostepu do budynku
jak rowniez zabezpieczen zwigzanych z prowadzong w okresie remontu
dziatalnoscig biurowa w budynku na kondygnacjach 0-2;

b)  podzial na etapy/ czgsci dachu w budynku wykonywanych robot,

d) ostateczny (nieprzekraczalny) termin odbioru koncowego;

e) ostateczny (nieprzekraczalny) termin przekazania Zamawiajacemu
dokumentacji powykonawczej;

organizacji zaplecza budowy, zabezpieczenia budynku w tym przed zalaniem z

uwagi na charakter wykonywanych prac i dostepu do budynku przez

pracownikow Zamawiajacego 1 Kolegium Europy;

zatrudnienia Kierownika budowy (Zamawiajacy nie wymaga zeby byla

to umowa o pracg) posiadajacego uprawnienia i do$wiadczenie przy realizacji

remontow obiektow zabytkowych;

prawidtowego wykonania wszystkich dostaw i robot budowlanych objetych

Przedmiotem Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru prowadzonej

dziatalno$ci, zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 3 i ust. 4, obowigzujacymi

przepisami i normami, uzgodnieniami z Zamawiajacym oraz swoj3 najlepsza
wiedzg 1 do§wiadczeniem,;




6) bezzwlocznego powiadamiania Zamawiajagcego na piSmie o wszelkich
zdarzeniach i okolicznosciach mogacych wplyna¢ na poszczegdlne terminy
okreslone w harmonogramie, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 powyzej;

7)  zabezpieczenia miejsca prowadzonych robdot budowlanych oraz do usunigcie
wszelkich uszkodzen, ktére powstang przy lub w zwigzku z prowadzonymi
pracami w tym etapowego demontazu istniejacego dachu;

8) utrzymywania porzadku w miejscu realizacji robot zwigzanych z wykonywana
Umowa;

9) sprawowania stalego nadzoru nad bezpieczenstwem i higieng pracy oraz
w zakresie przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych;

10) biezacego wywozu 1 utylizacji zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
materialdw odpadowych, opakowan 1 innych pozostatosci powstajacych
w czasie prowadzonych robot budowlanych;

11) demontazu rusztowania i ew. zabezpieczen po zakonczeniu remontu,

12) likwidacji zaplecza robot budowlanych,

13) uporzadkowaniu terenu remontu i wokot budynku do dnia zgloszenia gotowosci
do odbioru koncowego Przedmiotu Umowy;

14) uczestniczenia w odbiorze koncowym oraz odbiorze gwarancyjnym w terminach
wyznaczonych przez Zamawiajacego;,

15) dokumentowania robot podlegajacych zakryciu oraz sporzadzenia i przekazania
Zamawiajacemu dokumentacji powykonawcze;.

Zatrudniony przez Wykonawce Kierownik Budowy (Zamawiajacy nie wymaga

zeby byla to umowa o pracg) musi posiada¢ uprawnienia do kierowania robotami

budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019r.

w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie lub odpowiadajace

im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wczesniej

obowiazujacych przepisow.

Przez posiadanie uprawnien okreslonych na podstawie aktualnie obowigzujacej

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wraz z odpowiednimi aktami

wykonawczymi, rozumie si¢ rowniez odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane,
wydane na podstawie uprzednio obowiazujacych przepisow prawa lub odpowiednich
przepisoOw prawa panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA)

- stron umowy 0 FEuropejskim Obszarze Gospodarczym, ktoérzy nabyli prawo

do wykonywania okre§lonych zawodow regulowanych lub okreslonych dziatalnosci,

jezeli te kwalifikacje zostaly uznane na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia

18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych

w panstwach cztlonkowskich Unii Europejskie;.

Zatrudniony przez Wykonawce Kierownik budowy ma obowigzek posiadaé

uprawnienia i doswiadczenie przy realizacji remontéw obiektow zabytkowych.

Ponadto zatrudniony przez Wykonawce Kierownik budowy musi posiadac

biegla znajomos$¢ jezyka polskiego.

Wykonawca ponosi¢ bedzie pelng odpowiedzialnos¢ z tytulu realizacji Umowy,

w szczegblnosci za szkody 1 nastgpstwa nieszcze$liwych wypadkéw dotyczace osob

1 mienia takich jak uszkodzenie ciata, lub utrata dobr materialnych, oraz bedzie

ponosi¢ pelna odpowiedzialno$¢ za wybrane metody dzialan i1 bezpieczenstwo

w miejscu realizacji dostaw i prowadzenia prac remontowych.

W przypadku powierzenia wykonania czeéci Przedmiotu Umowy podwykonawcom,

Wykonawca odpowiada za dziatania tych podwykonawcow, jak za dziatania wtasne.



§ 3.

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

wspolpracy z Wykonawcag W opracowaniu i uzgodnieniu w terminie do 5 dni roboczych
szczegotowego harmonogramu robot;

protokolarnego  przekazania Wykonawcy terenu pod  zaplecze  budowy,
uzgodnienie drogi dojazdowej do tego zaplecza, a takze pomieszczen strychu i dachu
przy ktorych prowadzone bedg roboty budowlane, w terminie ustalonym przez strony
Umowy zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 1 lit. &; uzgodnienie komunikacji i dostgpu do budynku
przez pracownikow Zamawiajacego 1 Kolegium Europy;

biezacej wspotpracy z Wykonawca w zakresie, w jakim bedzie tego wymagala
realizacja dostaw i prac remontowych objetych Przedmiotem Umowy;

uczestniczenia w odbiorze koncowym oraz odbiorze gwarancyjnym na zasadach
okreslonych w § 4 Umowy.

§ 4.
Realizacja Przedmiot Umowy podlega nastgpujacym odbiorom:
1)  odbiorowi koncowemu,
2)  odbiorowi gwarancyjnemu.
Przedmiotem odbiorow czesciowych przez inspektora nadzoru inwestorskiego beda
roboty podlegajace zakryciu. Terminy poszczegdlnych odbioréw czesciowych strony
umowy ustala¢ bedg na biezaco, zgodnie z potrzebami, telefonicznie lub za pomoca
wiadomosci poczty elektronicznej, pomiedzy osobami, o ktorych mowa w § 8 ust. 8 i
ust. 9.
Przedmiotem odbioru koncowego bedzie wykonanie Przedmiotu Umowy, o ktéorym
mowa w § 1 ust. 1 do ust. 4 Umowy. Zamawiajagcy wyznaczy termin odbioru
koncowego W terminie 7 dni od daty =zgloszenia gotowosci do odbioru
przez Wykonawce 2z zachowaniem ostatecznego (nieprzekraczalnego) terminu
odbioru koncowego.
Przedmiotem odbioru gwarancyjnego jest Przedmiot Umowy, o ktorym mowa
w § 1 ust. 1 do ust. 4, po okresie [...] miesiecy liczac od daty podpisania przez strony
Umowy protokotu odbioru koficowego, o ktorym mowa w ust. 3. Zamawiajacy
wyznaczy termin odbioru gwarancyjnego w terminie 30 dni przed zakonczeniem
okresu udzielonej gwarancji i rekojmi.



Wszystkie czynno$ci dokonywane w czasie odbioréw, o ktoérych mowa w ust. 1,

jak 1 terminy wyznaczone na usuni¢cie wad beda zawarte w protokotach

odbiorowych podpisywanych przez upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego
oraz Wykonawcy. Wzor protokotu odbioru stanowi Zatacznik Nr 4 do Umowy.

W przypadku stwierdzenia podczas odbiorow, o ktéorych mowa w ust. 1 wad,

Zamawiajacemu przystugujg nastepujace uprawnienia:

1)  jezeli wady nadaja si¢ do usuni¢cia, Zamawiajgcy dokona odbioru Przedmiotu
Umowy z zastrzezeniem obowigzku usuni¢cia wskazanych wad w wyznaczonym
terminie;

2) jezeli wady nie nadajg si¢ do usuniecia, Zamawiajacy moze:

a) odmowi¢ podpisania protokotu i zazagda¢ wykonania Przedmiotu Umowy
po raz drugi, jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie Przedmiotu Umowy
zgodnie z przeznaczeniem,

b) zazada¢ odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia, jezeli wady
nie uniemozliwiaja korzystania z Przedmiotu Umowy zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

O fakcie usunigcia ewentualnych wad Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego,

wnoszac jednoczesnie o wyznaczenie terminu odbioru w zakresie zakwestionowanym

wczesniej jako wadliwy.

§ 5.

Wykonawca udziela gwarancji na jako$¢ wykonanych prac 1 uzytych materiatow
na okres [...] miesiecy liczac od dnia protokolarnego odbioru przez Zamawiajacego
wykonanych robot bez uwag.

Gwarancja, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy wykonanych robot budowlanych. Na
zainstalowane materiaty Wykonawca udzieli gwarancji
na co najmniej okres gwarancji producenta.

W zakresie dotyczacym wykonanych robot budowlanych dokument gwarancyjny
stanowi Umowa i nie ma koniecznosci skladania dodatkowego dokumentu na
okoliczno$¢ gwarancji. Nie dotyczy to gwarancji na materialy, w zakresie ktorych
Wykonawca najpozniej wraz z dokumentacja powykonawcza przekaze
Zamawiajacymi odpowiednie dokumenty gwarancyjne.

Zamawiajacy poinformuje na pismie Wykonawce o ujawnieniu wad w Przedmiocie
Umowy w okresie gwarancji. Wykonawca zobowigzany jest usung¢ na swoj koszt
wszystkie wady ujawnione w okresie gwarancji w terminie 21 dni od otrzymania
informacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, chyba ze z obiektywnych
powodow technicznych lub technologicznych nie da si¢ ich usung¢ w tym terminie.
W takim przypadku wowczas termin usuni¢cia wad zostanie uzgodniony mig¢dzy
stronami Umowy, z zastrzezeniem ust. 5.

W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad mogacych skutkowaé¢ powstaniu
szkod znacznej warto§ci w mieniu Zamawiajacego, Wykonawca jest zobowigzany
do ich usunigcia lub do dokonania przed ich usunigciem naprawy tymczasowe]
(zabezpieczajacej mienie Zamawiajacego) bez zbednej zwtoki.

W przypadku nieusunigcia wad w umoéwionym terminie, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kare umowng zgodnie z § 7 ust. 3 Umowy oraz moze powierzy¢
usuni¢cie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.



§ 6.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy z tytutu realizacji Umowy catkowite wynagrodzenie

ryczaltowe w wysokosci [...] (stownie [...]) zl. netto, tj. [...] (stownie [...]) zlotych

brutto.

Z zastrzezeniem ust. 9 i ust. 10, wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa w ust. 1,

ptatne bedzie przelewem na podstawie prawidtowo wystawionej faktury Wykonawcy

po protokolarnym odbiorze robot przez Zamawiajacego bez uwag w terminie 14 dni
liczac od dnia dorgczenia faktury Zamawiajgcemu.

Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie

koszty bezposrednie, koszty posrednie oraz zysk Wykonawcy wynikajgce

z nalezytej oraz zgodnej z obowigzujacymi przepisami realizacji Przedmiotu

Umowy zgodnie z trescig § 1 ust. 1 do ust. 4 oraz § 2 ust. 1 i ust. 2 Umowy,

w tym w szczegdlnosci koszty:

1)  zatrudnienia Kierownika budowy (Zamawiajacy nie wymaga zeby byta
to umowa o0 pracg) posiadajacego uprawnienia 1 doswiadczenie
przy realizacji remontéw obiektow zabytkowych,

2)  organizacji zaplecza robo6t budowlanych, terenu wokot budynku, zabezpieczen
budynku przed zalaniem w zwigzku z charakterem wykonywanych robot;

3)  wszystkich materiatlow Iacznie z kosztem ich transportu na teren budowy;

5)  osobowe;

6) biezacego wywozu 1 utylizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
materialdw odpadowych, opakowan 1 innych pozostatosci powstajacych
w czasie prowadzonych robot budowlanych;

7)  likwidacji zaplecza robot budowlanych;

9)  uporzadkowaniu terenu robot budowlanych i wokot budynku do dnia zgloszenia
gotowosci do odbioru koncowego Przedmiotu Umowy;

Wynagrodzenie brutto, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie podatki,

ubezpieczenia, w tym ubezpieczenia spoteczne 1 zdrowotne, oplaty, oplaty

transportowe itp., wlacznie z podatkiem od towardéw 1 ustug (podatkiem VAT).

Jezeli w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy zajdzie konieczno$¢ wykonania

niezbednych robdot dodatkowych, nieobjetych oOpisem Przedmiotu Zamoéwienia,

zostang one uzgodnione pomigdzy stronami i rozliczone na podstawie aneksu
do Umowy. W takim przypadku Wykonawca zobowigzany bedzie przedstawic

Zamawiajacemu do zatwierdzenia kalkulacje kosztow dodatkowych dostaw 1 prac

sporzadzona zgodnie z zasadami okreSlonymi w wust. 6 ponizej. Konieczno$¢

wykonania dostaw 1 prac dodatkowych potwierdzona zostanie wczes$niejszym
protokdtem koniecznosci spisanym przy udziale przedstawicieli obu stron Umowy.

Przez roboty dodatkowe, o ktéorych mowa w ust. 5, nie bedg uznawane roboty

objete Opisem Przedmiotu Zamowienia w zakresie ktorych zmianie ulegnie

wylacznie obmiarowa ilo$¢ robot do wykonania lub materialow do zastosowania.

Za roboty dodatkowe Zamawiajagcy uwaza¢ bedzie wylacznie nowe roboty,

ktorych potrzeba wykonania nie byta przewidziana do wykonania zgodnie

z Opisem Przedmiotu Zamowienia.

W przypadku wystapienia w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy robot dodatkowych,

o ktérych mowa w ust. 5, Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu kalkulacje

przygotowane w oparciu o dostepne katalogi naktadow rzeczowych, w tym w pierwszej

kolejnosci KNR oraz sktadniki kalkulacyjne i $rednie ceny robocizny, materiatéw i

sprzetu,  zawarte w ogoélnokrajowych  bazach cen 1 robdt budowlanych. Z

zastrzezeniem ust. 8 kalkulacje Wykonawcy wymagaja zatwierdzenia przez

Zamawiajacego.



10.

11.

Do rozliczenia robot dodatkowych, o ktéorych mowa w wust. 5, Zamawiajacy
moze wedlug wlasnego wyboru przyja¢ ceny wskazane przez Wykonawce
w Kosztorysie stanowigcym zatacznik do oferty Wykonawcy.

Na wniosek Wykonawcy ptatno§¢ wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa
w ust. 1, moze by¢ wyplacona w dwodch etapach, wedtug nastepujacego harmonogramu:

1)

2)

na wniosek Wykonawcy kwota do 30% Wynagrodzenia w formie zaliczki na
poczet wynagrodzenia ptatna bedzie przez Zamawiajgcego po wykonaniu tj.
dachu na wyzszej czeSci budynku co zostanie potwierdzone wpisem w dzienniku
budowy i potwierdzone przez Inspektora nadzoru inwestorskiego,

druga (pozostala do wyptaty) cze$¢ wynagrodzenia Wykonawcy platna
bedzie przez Zamawiajacego PO wykonaniu catego Przedmiotu Umowy 2z
uwzglednieniem kwoty wyptaconej zaliczki pkt 1) powyze;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 9

1)

2)

wysokos$¢ zaliczki na rzecz Wykonawcy na wniosek Wykonawcy nie moze
wynosi¢ wiecej niz 30% calkowitego wynagrodzenia ryczaltowego
Wykonawcy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej;

postanowienia ust. 2 dotyczace sposobu platnosci, protokolarnego odbioru
robot jako podstawy do wystawienia faktury (w przypadku zaliczki wpis do
dziennika budowy) i platnosci oraz terminu platno$ci znajduja rowniez
odpowiednie zastosowanie do cze$ciowej zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy, 0
ktorej mowa w ust. 9 pkt 11 2.

W przypadku powierzenia przez Wykonawce czesci Przedmiotu Umowy do realizacji
przez podwykonawce:

1)

2)

Wykonawca ma obowigzek w terminie 3 dni roboczych liczac od dnia takiego
powierzenia przesta¢ do wiadomosci Zamawiajagcego za pomocg poczty
elektronicznej umowe¢ zawarta z podwykonawca lub zlecenie, tak aby
Zamawiajacy zostat poinformowany o zakresie robot powierzonych przez
Wykonawce do realizacji przez podwykonawceg oraz o wysokos$ci wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy z tego tytutu,

Zamawiajagcy ma prawo wstrzyma¢ wyplate wynagrodzenia Wykonawcy
(lub danej jego czesci) w kwocie odpowiadajacej wysokosci wynagrodzenia
podwykonawcy do czasu przedstawienia przez Wykonawce dowodu zaptaty
podwykonawcy calego wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z tytutu
wykonania powierzonej mu do realizacji czgsci Przedmiotu Umowy.



§7.

W przypadku niedotrzymania terminu wykonania Przedmiotu Umowy, o ktérym

mowa w § 2 ust. 1, wynagrodzenie Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,

zostanie pomniejszone o kar¢ umowng w wysokosci 0,5% jego wartosci netto

za kazdy dzien opdznienia W wykonaniu Przedmiotu Umowy, na co Wykonawca

wyraza zgode.

W  przypadku niedotrzymania terminu usuni¢cia wad, o ktorym mowa

w § 4 ust. 4, wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, zostanie

pomniejszone o kar¢ umowna w wysokosci 0,3% jego wartosci netto za kazdy dzien

op6znienia w usuni¢ciu wad, na co Wykonawca wyraza zgodg.

W przypadku niedotrzymania terminu usuni¢cia wad, o ktorym mowa w § 5 ust. 4,

Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 0,3% wartosci

netto wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien

opo6znienia w usuni¢ciu wad.

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku istotnego naruszenia przez Wykonawce warunkéw Umowy, to jest:

1) gdy opoznienie w realizacji wykonania Przedmiotu Umowy wynikajacych ze
szczegdtowego harmonogramu wykonania Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1, i dodatkowego harmonogramu o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1,
trwa dluzej niz 14 dni kalendarzowych,

2) gdy Wykonawca zatrudni Kierownika Budowy niezgodnie z postanowieniami
§ 2 ust. 3, ust. 4 oraz ust. 5.

3) gdy Wykonawca nie przestrzega obowigzujacych przepisow BHP oraz przepisow
p-poz.

Wypowiedzenie Umowy nastepuje w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia

pod rygorem niewaznosci.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Zamawiajacego z przyczyny, o ktorej

mowa w:

1) ust. 4 pkt 1, Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kare umowna w wysokosci
w wysokosci 15% wartosci netto wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa
w § 6 ust. 1, z zastrzezeniem, iz w takim przypadku nie nalicza si¢ osobno kary,
o ktorej mowa w ust. 1,

2) ust. 4 pkt 2 lub pkt 3, Zamawiajacy naliczcy Wykonawcy kar¢ umowng
w wysokosci w wysokosci 10% warto$ci netto wynagrodzenia Wykonawcy,
o ktorym mowa W § 6 ust. 1, z zastrzezeniem, iz w takim przypadku nie nalicza
si¢ osobno kary, o ktérej mowa w ust. 1,

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, o ktorych

mowa w ust. 4, Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za juz wykonang czgsé

umowy, Zamawiajacy moze jednak powierzy¢ jej dokonczenie osobie trzeciej na koszt

i ryzyko Wykonawcy. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie w takim przypadku

obliczone zgodnie z ust. 11 pkt 3 wedlug wyboru Zamawiajacego w oparciu o dostgpne

katalogi nakladow rzeczowych, w tym w pierwsze] kolejnosci KNR oraz sktadniki

kalkulacyjne 1 $rednie ceny robocizny, materialdéw 1 sprzetu zawarte w kwartalnych

publikacjach ,,SEKOCENBUD” obowigzujagcych na terenach poza miastem

w wojewddztwie mazowieckim za I kwartat 2025 r. juz wykonanych

przez Wykonawce robot zinwentaryzowanych lub na podstawie cen wskazanych

przez Wykonawce w Kosztorysie stanowigcym zatacznik do oferty Wykonawcy.



10.

11.

Jezeli faktyczna szkoda poniesiona przez Zamawiajacego w zwigzku z realizacja
przez Wykonawce Przedmiotu Umowy w sposob niezgodny z niniejsza Umowa
bedzie przewyzsza¢ wysoko$¢ kar Umownych, o ktérych mowa ust. 1, 2, 3 oraz 6,

Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych

Kodeksu Cywilnego do pelnej wysokos$ci poniesionej szkody.

Zamawiajacemu przystuguje rowniez prawo do odstgpienia od umowy w razie

zaistnienia okoliczno$ci powodujacych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie

publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.

Odstapienie od umowy w tym przypadku moze nastapi¢ w terminie 30 dni od powzi¢cia

wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia

na pismie wraz z uzasadnieniem.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 9, Wykonawca moze zada¢ wynagrodzenia

naleznego wylacznie z tytulu czeSci umowy juz wykonanej w okresie do dnia

odstapienia od Umowy przez zamawiajacego w trybie, o ktérym mowa w ust. 9.

Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie w takim przypadku obliczone na podstawie

juz wykonanych przez Wykonawce robdt zinwentaryzowanych zgodnie z ust. 11 pkt 3

oraz wedlug wyboru Zamawiajacego w oparciu o dostgpne katalogi naktadow

rzeczowych, w tym w pierwszej kolejnosci KNR oraz skladniki kalkulacyjne

i $rednie ceny robocizny, materialow i1 sprzgtu zawarte w kwartalnych publikacjach

»SEKOCENBUD” obowiazujacych na terenach poza miastem w wojewoddztwie

mazowieckim za 1 kwartat 2025 r. juz wykonanych przez Wykonawce

robot zinwentaryzowanych lub na podstawie cen wskazanych przez Wykonawce

w Kosztorysie stanowigcym zatacznik do oferty Wykonawcy.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 7 1 ust. 10 Wykonawca na swoj koszt:

1)  zabezpieczy przerwane prace montazowe w niezbednym zakresie uzgodnionym
z Zamawiajacym;

2) usunie z obiektu prowadzenia prac budowlanych swoje narzgdzia, maszyny,
urzadzenia oraz materialty montazowe a takze uporzadkuje miejsca prowadzenia
robot budowlanych;

3)  sporzadzi z udziatem przedstawiciela Zamawiajacego nicodptatnie szczegdtowy
protokot inwentaryzacyjny wykonanych robot wedlug stanu na dzien odstagpienia
od umowy lub jej wypowiedzenia.

§ 8.

Zmiana postanowien Umowy moze nastgpi¢ za zgoda obu stron Umowy zgodnie

z nastepujgcymi zasadami:

1) zmiana terminu realizacji poszczegélnych etapow wykonania Przedmiotu
Umowy  wynikajacych ze  szczegotowego  harmonogramu  wykonania
Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 oraz dodatkowego
harmonogramu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, a takze zmiana
terminu wykonania catego Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1,
moze nastgpi¢ w przypadku:

a)  dziatania osob trzecich majace wpltyw na termin realizacji poszczegolnych
etapOw wykonania Przedmiotu Umowy, a takze termin wykonania
catego Przedmiotu Umowy, ktore nie sa zawinione przez ktoérejkolwiek
ze stron, w szczegolnosci w przypadku konieczno$ci czasowego
wstrzymania prowadzonych robét;



b)  wystgpienia zdarzen losowych, takich jak dzialanie gwaltownych
sit przyrody, gdy z ich przyczyn nie mozna wykona¢ Przedmiotu Umowy
lub poszczegdlnych jego etapéw odpowiednio: w pierwotnym terminie,
o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, lub zgodnie ze szczegdétowym
harmonogramem wykonania Przedmiotu Umowy, o ktéorym mowa
w § 2 ust. 1, oraz dodatkowym harmonogramem, o ktorym mowa
w § 2 ust. 2 pkt 1;

C) nieprzewidzianej zmiany w sposobie wykonania Przedmiotu Umowy
w zwigzku z nieprzewidziang wczesniej koniecznoscia wykonania
dodatkowych robét nie objetych Przedmiotem Umowy, a niezbednych
do jego prawidlowego wykonania, z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 6;

d) w przypadku koniecznosci wykonania Przedmiotu Umowy przy
zastosowaniu innych rozwigzan technicznych lub materialowych
ze wzgledu na zmiany obowigzujacych przepisoOw prawa;

2) Zmiana catkowitego wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1,
moze nastapi¢ w przypadku:

a)  w przypadku zmiany obowigzujacej stawki procentowej naleznego podatku
od towarow 1 ustug;

b) zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace w okresie
obowigzywania umowy albo zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym i ubezpieczeniu zdrowotnemu lub stawek skladek
na te ubezpieczenia;

c) w przypadku zlecenia rob6t dodatkowych, w okolicznosciach w ktorych
nie mozna ich bylo przewidzie¢ na etapie postegpowania ofertowego,
w szczegOlnosci  zlecenia wykonania robot nieobjetych Umowa,
a koniecznych ich wykonania warunkuje mozliwo$¢ wykonania Przedmiotu
Umowy, z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 6.

Termin wykonania poszczegélnych etapow Przedmiotu Umowy w przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 moze ulec wydluzeniu jedynie o okres niezbgdny
dla prawidtowej realizacji Przedmiotu Umowy lub poszczegdlnych jego etapow
z uwzglednieniem przyczyn dla ktérych nastepuje jego zmiana, z zastrzezeniem iz nie
moze przekroczy¢ terminu 20 pazdziernika 2025r.

Zmiana calkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,
w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. a nastagpi odpowiednio obnizeniu
lub podwyzszeniu zgodnie ze zmiang obowigzujacej stawki procentowej naleznego
podatku od towardw 1 ustug.

Zmiana calkowitego wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1,
w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. b nastgpi odpowiednio obnizeniu
lub podwyzszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci minimalnego wynagrodzenia
za pracg w okresie obowigzywania umowy albo zmiany =zasad podlegania
ubezpieczeniom spolecznym 1 ubezpieczeniu zdrowotnemu lub stawek skladek
na te ubezpieczenia, jednak wylacznie w udokumentowanym przez Wykonawce
zakresie majacym wplyw na ponoszone przez Wykonawce koszty osobowe zwigzane
z realizacjg Przedmiotu Umowy lub poszczegdlnych jego etapow.

Zmiana calkowitego wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1,
w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ nast¢puje zgodnie z postanowieniami
§6ust.415.

Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja zachowania formy pisemne]
pod rygorem niewazno§ci.
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7. Nie stanowi zmiany umowy w szczegolnosci:
1)  zmiana danych teleadresowych stron Umowy;
2)  zmiana 0s6b wyznaczonych przez strony do wzajemnych kontaktow w sprawach

zwiazanych z realizacjg Umowy oraz ich danych kontaktowych.

8. Osoba wyznaczona przez Zamawiajacego do kontaktéw z  Wykonawca
w sprawach zwigzanych z realizacja Umowy jest Panii....,
tel. nr +48 ........... B 1= | P

9. Osobg wyznaczona przez Wykonawce do kontaktéw z Zamawiajagcym w sprawach
zwigzanych z realizacja Umowy jest Pan[..] [...] [..], tel. +48 [..] [...] [..].
e-mail: [...]J@][...].[...]-

§09.
Wykonawca jest ubezpieczony od kontraktowej i deliktowej odpowiedzialnos$ci cywilnej
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza na kwote z limitem odszkodowania
[...] ([...]D) ztotych od kazdego zdarzenia (jednej szkody) w okresie do dnia [...] [...] [...] -
Kopia polisy stanowi Zatacznik Nr 5 do Umowy.

§ 10.

1. Przed zawarciem Umowy wybrany Wykonawca obowigzany bedzie wnies¢
na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, zwane dalej
w Umowie Zabezpieczeniem, w wysokosci 10% wynagrodzenia Wykonawcy,
o ktorym mowa w § 6 ust. 1, brutto.

2.  Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 2 stuzy do pokrycia ewentualnych
roszczen Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy. Zabezpieczenie moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nast¢pujacych
formach: w pieniadzu, poreczeniach lub gwarancjach bankowych, poreczeniach
spotdzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowe] (z tym, ze zobowigzanie kasy
jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym), gwarancjach  ubezpieczeniowych
lub  porgczeniach  udzielanych  przez  podmioty, o  ktorych  mowa
w art. 6b wust. 5 pkt 2 ustawy o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci. Zamawiajacy nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia
w wekslach z poreczeniem wekslowym banku lub spotdzielczej kasy
oszczedno$ciowo-kredytowej,  przez  ustanowienie  zastawu na  papierach
warto$ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub jednostk¢ samorzadu
terytorialnego oraz przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach
okreslonych w przepisach o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.

3. Zamawiajacy zwolni Zabezpieczenie wedtlug nastgpujacych zasad:

1) 90 % wartoSci caloSci zabezpieczenia zostanie zwrocona przez Zamawiajgcego
w terminie 30 dni od daty podpisania przez Zamawiajacego protokotu odbioru
koncowego, o ktorym mowa w § 4 ust. 3, bez uwag;

2) 10 % wartosci catoSci zabezpieczenia, zostanie zwrdcona przez Zamawiajacego
W terminie 14 dni, od uptywu okresu gwarancji, o ktérym mowa w § 5 ust. 1.

4.  Wykonawca zobowigzuje si¢, iz w przypadku wniesienia Zabezpieczenia w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, gwarancja taka bedzie nieodwotalna,
bezwarunkowa, platna na kazde pierwsze zadanie Zamawiajacego.
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Jezeli z uwagi na przedluzenie terminu realizacji Umowy, niezaleznie od przyczyn
tego przedtuzenia, Zabezpieczenie wniesione w gwarancjach bankowych,
ubezpieczeniowych lub w poreczeniach wygastoby przed uptywem przedtuzonego
terminu realizacji Umowy, Wykonawca na 7 dni kalendarzowych przed wygasnieciem
takiego Zabezpieczenia obowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu stosowny
aneks lub nowg gwarancje / poreczenie lub wnies¢ odpowiednie Zabezpieczenie
w gotowce. Jezeli Wykonawca nie wykona powyzszego obowigzku, Zamawiajacy
moze zazada¢ od gwaranta / porgczyciela wyptaty z gwarancji / por¢czenia i zaliczy¢
uzyskang w ten sposob kwote na poczet Zabezpieczenia.

Zamawiajacy bedzie uprawniony potrgcaé z Zabezpieczenia wszelkie naleznos$ci
powstatych w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu
Zamowienia.

W przypadku, gdy Wykonawca wniesie Zabezpieczenie w pienigdzu, Zamawiajacy
zwroci Zabezpieczenie wraz z odsetkami wynikajacymi z Umowy rachunku
bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia
tego rachunku oraz o prowizje bankowg za przelew pieniedzy na rachunek bankowy
Wykonawcy.

§ 11.
Umowa zostaje zawarta pod warunkiem rozwigzujagcym nieotrzymania $rodkéw z
dotacji Urzgedu Miasta st. W-wy, Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkéw na
realizacj¢ Przedmiotu Umowy na podstawie uchwaty Rady m.st. Warszawy z dnia
24.04.2025r. Zamawiajacy poinformuje Wykonawce o zawarciu umowy o dotacje
najpdzniej do dnia .............
Nastepujace Zatgczniki do Umowy:
1)  Zapytanie ofertowe (Zatacznik Nr 1),
2)  Opis Przedmiotu Zamowienia (Zatacznik Nr 2),
3)  oferta Wykonawcy wraz zatgcznikami do oferty (Zatacznik Nr 3),
4)  wzbr Protokotu odbioru (Zatacznik Nr 4),
5)  polisa potwierdzajaca ubezpieczenie OC Wykonawcy (Zatacznik Nr 5),
stanowig integralng czes¢ Umowy.
Wszelkie spory powstale na tle realizacji Umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wilasciwy miejscowo dla Zamawiajacego.
W sprawach nieuregulowanych Umowa znajduja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej Stron.

za Zamawiajacego: za Wykonawce:
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Zalacznik Nr 4

PROTOKOL

ODBIORU / KONCOWEGO / GWARANCYJNEGO
(wzbr)

Protokot odbioru /koncowego* / gwarancyjnego*
sporzadzony W dnill .......cceeevveriiiveniiiieenieeeninnn r.
dOtYCZY: UMOWY NI ..o zawarte] W dniu .......ccoceeeverenennnnnienen, 2025r.

Zamawiajacy: Fundacja Centrum Europejskie ,,Natolin”
WVYKONAWEA: ...ttt bbbt

Zakres rob6t podlegajacych OADIOTOWI: ......cviiiiiiiiiiiiicee e

W czynnosciach odbioru udziat wzieli:
Z8 SIrONY ZAMAWIAJFCEZO ..vvervveenreraureesueesnreasteeasseesseeasseassesasseesseeasseassesasseesseessseassesssneessesssesssenns :

Ustalenia dotyczace realizacji Umowy:

1)  Podlegajace odbiorowi roboty byly realizowane w okresie 0d ........c.cccooriiriiiieinnnn,
A0 i,

2)  Podlegajace odbiorowi roboty zostaty zrealizowane terminowo* / nastgpito opdznienie*
[ SR ANi W ZWIGZKU Z ..o

3) Wykonawca przekazuje Zamawiajagcemu* / nie przekazuje* dokumentacje
powykonawcza, na ktora sktadaja si¢ nastgpujace dokumenty: .........ccceeeevvevviiiiienienienne.

4)  Przekazana dokumentacja powykonawcza jest kompletna* / niekompletna*
- W dOKUMENTACTT DraKUJE: ..vvieiieee et
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu® / nie przekazuje* nastepujace dokumenty
OWATANCYJNIE: eetveteeteeste et eteeste et este e teeseesseesteaseesseeseeseeaseeseassesseeaeeseeasaenteaneenneenneeneenseennens

Przekazana dokumentacja gwarancyjna jest kompletna* / niekompletna*
- W dOKUMENTAC]T DIaKUJE: ..ot

Przedmiot odbioru zostat* / nie zostat* wykonany zgodnie z Umowa Nr ...........ccccveuennee.
I jest przyjety bez zastrzezen* |/ z nastepujacymi zastrzezeniami (stwierdzono
NASTEPUIFCE USTETKL)I™ .o

W zwiagzku ze stwierdzonymi usterkami zostal wyznaczony nastgpujacy termin na ich
USUNICCIC PIZEZ WYKONAWECE: ...eoviieiiiiiiiieiieeiieeiee ettt ettt e seaeeteessaeebeessseensaesaseens */

Zamawiajacy uznaje, ze stwierdzone usterki nie uniemozliwiaja uzytkowania
Przedmiotu Umowy i odstepuje od zobowigzania Wykonawcy do ich usunigcia,
w zwigzku z powyzszym na podstawie zgodnej woli Stron Umowy obniza
wynagrodzenie WYKONAWCY 0 KWOTE .......c.ocveeueeiiieiierieieceeereeieeveeeve e zk. netto,
T O KWOLE v zk. brutto*;

Teren budowy zostat* / nie zostal* uporzadkowany 1 Zamawiajacy
wyznaczyl nastgpujacy termin na uporzadkowanie terenu przez Wykonawce:

Zgodnie zZ UMOWa NI .ocooveveerienirieniiins pozostata do rozliczenia warto§¢ Umowy
WYNOST oo (STOWNIE .o e )
zh Netto, 10 JeSt ..o (STOWNIE ...
....................... ) ztotych brutto.

Zamawiajacy nie wnosi* / wnosi nastepujace uwagi do Przedmiotu umowy w okresie
(01T U=V o] | USRS
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12) Zamawiajacy z dni€M ....ccoccooiiiiiiiiiiiiiee e dokonuje ostatecznego
odbioru robot* / odbioru gwarancyjnego*;

13) Na tym protokot odbioru zakonczono.

14) Protokot w imieniu Stron podpisuja:

(ze strony Zamawiajacego) (ze strony Wykonawcy)

* . ry.r
) niepotrzebne skresli¢
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